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V.

POSWIADCZENIE PODPISU



NINIEJSZA UMOWA NAJMU
(dalej zwana ,Umowa”) zostala zawarta w Chorzowie, w dniu 7 stycznia 2014 roku, pomiedzy:

(1)

oraz

(2

SAMODZIELNYM PUBLICZNYM ZAKLADEM OPIEKI ZDROWOTNE] ZESPOL SZPITALI
MIE]JSKICH z siedzibg w Chorzowie, ul. Strzelcéw Bytomskich 11, 41-500 Chorzéw, wpisanym do
rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych 1 zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000011939, REGON 271503410, NIP 6271923530, reprezentowanym przez
Jerzego Szafranowicza - Dyrektora

zwanym dalej ,ZSM”

SLASKI INSTYTUT MATKI I NOWORODKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z siedzibg w Krakowie, ul. Ujastek 3, 31-752 Krakow, wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000407557, NIP 6342805164, REGON
242831771, z kapitalem zaktadowym w wysokosci 4.005.100 zi, reprezentowany przez
Wlodzimierza Kaczmare - Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,SIMIN".

ZSM oraz SIMiN beda zwane dalej fgcznie jako “Strony”, a kazda z osobna jako "Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)
)

ZSM jest zainteresowany wynajeciem zabudowanej nieruchomeo$ci gruntowej potoZonej w
Chorzowie przy ul. Karola Miarki 40, obejmujacej dziatke nr 137/6 o pow. 5704 mkw. (KW
KA1C/00002392/2) i 147/3 o pow. 72 mkw. (KW KA1C/00046596/2) z posadowionym na niej
czterokondygnacyjnym budynkiem o powierzchni ok. 5297m? (dalej zwanym ,Budynkiem
Gléwnym”) oraz budynkiem przylegtym o powierzchni ok. 739 m? (dalej zwanym ,Budynkiem
Przyleglym”; dalej calo$¢ opisanej powyzej nieruchomo$ci zwana bedzie ,Nieruchomoscia”), w
zwiazku z czym, po uzyskaniu wymaganych zgdd, w tym zgody Prezydenta Miasta Chorzowa,
zorganizowat przetarg w celu wylonienia podmiotu, ktéry bedzie uprawniony do korzystania z
Nieruchomosci;

W odpowiedzi na ogloszenie o przetargu najkorzystniejsza oferta zostata zlozona przez SIMIN, w
zwigzku z czym SIMIN zostat zakwalifikowany do II etapu negocjacji w ramach przetargy;

W wyniku przeprowadzonych negocjacji, ZSM zamierza oddac SIMIN w najem Nieruchomo$é, w
zwigzKku z czym Strony zamierzajg zawrze¢ niniejsza Umowe.

NINIEJSZYM STRONY UZGADNIAJA, CO NASTEPUJE:

T,

PRZEDMIOT NAJMU

ZSM niniejszym oddaje SIMiN w najem Nieruchomo$¢, stanowigcg wiasno$¢ Miasta Chorzéw
(dalej jako ,Wlasciciel”) w stanie wolnym od obcigzen (a to jakichkolwiek praw oséb trzecich, w
tym w szczegblnosci prawa pierwszenstwa, pierwokupu lub odkupu lub jakichkolwiek innych
praw o charakterze obligacyjnym, w tym ustanowionych na zabezpieczenie takich jak cesja,
przewtaszczenie na zabezpieczenie oraz zastrzezenie prawa wtasnosci lub uprawniajgcych do
korzystania jak najem, dzierzawa, uzyczenie, lub tez jakichkolwiek praw o charakterze
rzeczowym, w tym hipoteki lub zastawu, za wyjatkiem praw wyraznie wskazanych w Paragrafie
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7.6.), na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, a SIMiN niniejszym bierze w najem od ZSM
Nieruchomo$¢, w stanie wolnym od obcigZen, na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie.
SIMIN jest uprawniony do korzystania z Nieruchomosci przez 24 godziny na dobe,
7 dni w tygodniu i 365 dni w roku przez caty okres najmu.

SIMIN jest uprawiony do korzystania z Nieruchomosci wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci
medycznej w zakresie w jakim ZSM nie prowadzi takiej dziatalno$ci na terenie miasta Chorzowa
wedlug stanu na dzien zawarcia Umowy, wszczegélnosci za$ SIMIN jest uprawniony do
korzystania z Nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnos$ci medycznej w zakresie ginekologii,
potoznictwa i neonatologii oraz wykonywania innych czynnosci zwigzanych z prowadzeniem ww.
dziatalnoéci medycznej, w tym w szczegolnosci: zapewnienia mozliwosci wykonywania na
miejscu badan laboratoryjnych, zapewnienia $wiadczenia innych ustug na rzecz pacjentéw, w tym
w zakresie handlu i gastronomii. SIMiN nie jest uprawniony do zmiany przeznaczenia
Nieruchomosci bez wezesniejszej pisemnej zgody ZSM.

Na podstawie niniejszej Umowy SIMIN jest uprawniony do korzystania z Nieruchomosci na cele
budowlane w rozumieniu odpowiednich obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego.

ZASADY WYDANIA NIERUCHOMOSCI

Cze$¢ Nieruchomosci, okre$lona w Zalaczniku nr 1 do niniejszej Umowy, zostanie wydana
cze$ciami w terminie 7 dni od otrzymania stosownego zadania SIMIN, nie po6Zniej niz do
30 czerwca 2014 roku.

W zwiazku z faktem, Ze na cze$ci Budynku Gléwnego, okreslonej w Zataczniku nr 2, ZSM aktualnie
prowadzi dziatalno§¢ medyczng, Strony uzgadniaja nastepujgce zasady wydania tej czesci
Nieruchomod$ci:

2.2.1. ZSM w terminie okre$lonym w pkt 1 Zalgcznika nr 3 do Umowy jest zobowiazany do
wskazania SIMIN na piSmie nowej lokalizacji, do ktérej zostanie przeniesiona dziatalno$é
medyczna, aktualnie prowadzona przez ZSM na czgSci Nieruchomos$ci okreslonej w
Paragrafie 2.2. (,Nowa Lokalizacja”).

2.2.2. cze$¢ Nieruchomosci okre§lona w Paragrafie 2.2 powyzej zostanie wydana SIMIiN po
wykonaniu niezbednych robét budowlanych w Nowej Lokalizacji oraz po przeniesieniu
dziatalno$ci medycznej ZSM - aktualnie wykonywanej w tej czesci Nieruchomosci - do
Nowej Lokalizacji, w terminie 6 miesiecy od daty otrzymania stosownego zadania SIMiN,
zgloszonego nie wczesniej niz w terminie okreflonym w pkt 2a Zatacznika nr 3 do
niniejszej Umowy, przy czym - w przypadku niezgloszenia takiego zadania - wydanie tej
czgéci Nieruchomoéci nastapi nie pdZniej niz do dnia okreslonego w pkt 2b Zalgcznika nr 3
do niniejszej Umowy.

2.2.3. Wprzypadku jednak, gdyby w powyzszym terminie nie doszlo do przeniesienia
dzialalno$ci ZSM, prowadzonej w czeséci Nieruchomosci okrelonej w Paragrafie 2.2
powyzej do Nowej Lokalizacji, z przyczyn nie lezgcych po stronie ZSM, termin ten ulegnie
przediuzeniu o okres niezbedny dla dokorczenia takich prac, nie dtuzej jednak niz do dnia
okreslonego w pkt 3 Zalgcznika nr 3 do niniejszej Umowy. W takim jednak wypadku SIMiN
zachowuje jednak prawo wypowiedzenia Umowy zgodnie z Paragrafem 11.4.3.

2.2.4. Za zgodg obu Stron mozliwe jest wydawanie czesci Budynku Gtownego, o ktérej mowa w
Paragrafie 2.2. czedciami.

2.2.5. Z dniem wydania SIMiN cze$ci Budynku Gléwnego, okreslonej w Zatgczniku nr 2, nastapi
wydanie SIMiN czeéci Budynku Gtéwnego, okreslonej w Zalaczniku nr 4, zajmowanej przez
Kongregacje Siostr Mitosierdzia §w. Karola Boromeusza (dalej jako ,Boromeuszki”).
Wydanie tej czesci Budynku Glownego nastapi w ten sposob, ze SIMIN wstapi w migjsce
ZSM jako wynajmujacy zgodnie z postanowieniami Paragrafu 7.6.1. icze$¢ ta zostanie
pozostawiona w posiadaniu dotychczasowego najemcy.

Do uptywu terminu wydania cato$ci Nieruchomosci, ustalonego na zasadach okreslonych

w Paragrafie 2.2.1 - 2.2.3,, ZSM jest uprawniony do kontynuowania prowadzenia dziatalnoéci

medycznej na cze$ci Nieruchomosci okreélonej w Paragrafie 2.2 powyzej.

Wydanie Nieruchomosci zostanie potwierdzone protokotami zdawczo-odbiorczymi. Uzgodniony

wzor protokotu stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

Do czasu wydania cze$ci Nieruchomo$ci okreslonej w Paragrafie 2.2. SIMIN bedzie w ramach

czynszu, okre$lonego w Paragrafie 4. upowazniony do niewylacznego korzystania z czeéci
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Nieruchomoéci, oznaczonej na mapie stanowiacej Zatacznik nr 6 (,Powierzchnia Przylegta”) w
zakresie niezbednym do realizacji niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci do korzystania z juz
wydanej cze$ci Nieruchomoéci i realizacji Prac Adaptacyjnych (jak zdefiniowano w Paragrafie 8).
Powierzchnia Przylegta zostanie wydana SIMiN do wylgcznego korzystania w terminie
okre§lonym w Paragrafie 2.2.

ZSM wyda SIMiN Budynek Przylegly w terminie 7 dni od daty otrzymania stosowanego Zadania
SIMiN. Zadanie wydania Budynku Przyleglego zostanie ztozone nie wczesniej niz po opuszczeniu
Budynku Przylegtego przez jego dotychczasowych podnajemcéw oraz po uzyskaniu
prawomocnego pozwolenia na rozbiérke Budynku Przylegtego.

OKRES NAJMU

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 15 lat od daty wydania czesci
Nieruchomosci, o ktérej mowa w Paragrafie 2.1.

CZYNSZ NAJMU

Miesieczny czynsz najmu za wynajem Nieruchomosci (uwzgledniajacy korzystanie z Powierzchni
Przyleglej) zostanie obliczony wedtug nastepujacych zasad:

4.1.1. do dnia, w ktérym mozliwe bedzie rozpoczecie przez SIMIiN udzielania $wiadczen
leczniczych przewidzianych w Paragrafie 1.3 na terenie Nieruchomos$ci na podstawie
umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia - jako iloczyn wyrazonej w metrach
kwadratowych powierzchni uzytkowej czeéci Budynku Gtownego wydanej SIMIN oraz
kwoty 10 (stownie: dziesie¢) ztotych;

4.1.2. podniu, o ktérym mowa w Paragrafie 4.1.1.:

iloczynu wyrazonej w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej czgsci Budynku
Gléwnego wydanej SIMiNoraz kwoty 15 (stownie: pigtnascie) ziotych;

Kwota czynszu najmu zostanie powigkszona o nalezny podatek od towaréw i ustug obliczony
wedtug stawki wynikajacej z obowigzujacych przepiséw prawa.

W razie wydania czeéci Nieruchomosci lub zakonczenia okresu najmu w trakcie miesigca
kalendarzowego czynsz najmu za taki niepelny miesigc kalendarzowy zostanie obliczony
proporcjonalnie jako iloczyn liczby dni najmu catosci lub odpowiedniej czgsci Nieruchomosci w
tym miesiacu oraz kwoty stanowigcej 1/30 czynszu najmu. W przypadku gdy mozliwosc
udzielania $wiadczen leczniczych powstata w trakcie miesigca kalendarzowego, obowigzek
uiszczania zwiekszonej stawki czynszu najmu, przewidzianej w Paragrafie 4.1.2 b/, powstaje z
poczatkiem kolejnego miesigca kalendarzowego.

Czynsz najmu bedzie ptatny miesigcznie z gory, przelewem na rachunek bankowy ZSM w ING
Banku Slaskim numer 52 1050 1243 1000 0010 0009 7541 lub inny rachunek bankowy wskazany
na danej fakturze, nie p6Zniej niz 10 dnia danego miesigca kalendarzowego, na podstawie
stosownej faktury.

Za dzien zaplaty czynszu najmu uznaje sig dzien uznania rachunku bankowego ZSM odpowiednig

- kwota.

4.7.

4.8.

—ly

W przypadku op6znienia SIMiN w zapfacie czynszu najmu ZSM moze nalicza¢ odsetki ustawowe.
SIMiN moze zostaé obcigzona przez ZSM odsetkami przy najblizszej platnosci czynszu najmu na
podstawie stosownej noty obcigzeniowej.

Poczawszy od dnia 1 stycznia 2015 roku, stawki czynszu za metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej stuzace do obliczenia wysokosci czynszu najmu, beda corocznie indeksowane o
procentowy wskaznik réwny rocznemu wskaZnikowi cen i ustug konsumpcyjnych w roku
poprzednim opublikowanemu przez GUS. ZSM dokona obliczei wysokosci zwaloryzowanego
czynszu najmu do dnia 31 marca danego roku za okres od dnia 1 stycznia tego roku i przekaze
SIMiN informacje o wysokoéci czynszu najmu cbowigzujacej w tym roku kalendarzowym.
Jednoczeénie ZSM doreczy SIMIN stosowna fakture korygujacy za pierwsze trzy miesigce tego
roku.

Waloryzacja, o ktorej mowa w Paragrafie 4.7 wyklucza jakikolwiek inne jednostronne podwyzki
czynszu najmu, w tym oparte na normie z art. 685" KC.




5.1.

5i2:

OPEATY EKSPLOATACY]NE

Niezaleznie od zobowigzania do zaptaty czynszu najmu, SIMiN bedzie zobowiazany do ponoszenia
kosztu nastepujacych oplat eksploatacyjnych oraz optat za media, w zakresie, w jakim powstaty
one w zwigzku z korzystaniem z Nieruchomosci przez SIMiN: energia elektryczna, woda / $cieki,
ustugi telekomunikacyjne, CO, gaz, skladowanie odpadéw komunalnych i medycznych; (dalej
zwanych lacznie ,Oplatami Eksploatacyjnymi”) na zasadach okreslonych w niniejszym
Paragrafie 5.

W okresie do dnia ostatecznego wydania catosci Nieruchomosci Strony uzgadniaja nastepujgce
zasady dostaw mediéw i ustug zwigzanych z eksploatacja Nieruchomo$ci, jak réwniez ponoszenia
Optat Eksploatacyjnych.

5.2.1

5.2:2.

5.2.3.

ZSM zobowiazuje si¢ zapewnié dostawe do wydanej czgsci Nieruchomosci nastgpujacych
mediéw (ustug): [energia elektryczna, ciepta woda, zimna woda, odbiér Sciekow, gaz,
centralne ogrzewanie, telefony (10 linii), udostgpnienie miejsca sktadowania odpadow
komunalnych oraz odpadéw medycznych], w zakresie umozliwiajgcym SIMiN korzystanie
z Nieruchomoéci wsposéb niezaktécony, w tym na sprawng realizacje Prac
Adaptacyjnych (jak zdefiniowano w Paragrafie 8), a w miarg sukcesywnego wydawania
poszczegélnych czesci Nieruchomosdci - w zakresie umozliwiajacym S$wiadczenie na
Nieruchomoéci ustug, o ktérych mowa w Paragrafie 1.3.

W przypadku dostarczania na rzecz SIMIiN mediéw i ustug, zwiazanych z korzystaniem z
Nieruchomosci, za posrednictwem ZSM, SIMiN zobowigzany jest do zwrotu poniesionych
przez ZSM Optat Eksploatacyjnych, obliczonych w nastepujacy sposob:

a/ na podstawie odczytéw odpowiednich sublicznikéw - w przypadku ich instalacji
na zlecenie SIMIN. W przypadku dostawy kazdego rodzaju mediéw SIMIN jest
uprawniony do zainstalowania na swoj koszt takich sublicznikow, a ZSM jest
zobowiazany do udzielenia SIMIiN niezbednego wsparcia w tym zakresie.
Poczawszy od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego przypadajacego po
miesigcu, w ktorym taki sublicznik zostanie zainstalowany, oplaty z tytulu
dostawy danego rodzaju mediéw do wydanej cze$ci Nieruchomosci beda
ustalane zgodnie ze wskazaniami takiego sublicznika i w oparciu o stawki
obowigzujace wrozliczeniach pomigdzy ZSM a dostawca danego rodzaju
mediow.

lub

b/ w przypadku, gdyby subliczniki nie zostaly zainstalowane - kwota nalezna Z5SM z
tytutu zuzycia mediéw przez SIMIN zostanie obliczona w oparciu o stawki
obowigzujace w rozliczeniach pomigdzy ZSM a dostawca danego rodzaju medioéw
oraz szacowang miesieczng iloscia mediéw zuzytych przez SIMIN, obliczong jako
roznica pomiedzy zuzyciem danego rodzaju mediéw dla catej Nieruchomos$ci w
odpowiednim miesigcu kalendarzowym 2013 roku a takim zuzyciem w miesigcu,
za ktory oplata jest nalezna.

lub

c/ w przypadku, gdy subliczniki zostaly zainstalowane jedynie na czgsci wydanej
SIMIN Nieruchomos$ci - kwota nalezna ZSM z tytulu zwrotu Opiat
Eksploatacyjnych zostanie obliczona jako suma (i) optat skalkulowanych na
zasadach przewidzianych w Paragrafie 5.2.2 a/ - w odniesieniu do czesci
Nieruchomoséci, w ktérej zostaly zainstalowane subliczniki oraz (ii) optat
skalkulowanych na zasadach przewidzianych w Paragrafie 5.2.2 b/
pomniejszonych o koszty zuzycia, o ktérym mowa w punkcie (i) powyzej - w
odniesieniu do cze$ci Nieruchomo$ci, w ktérej nie zostaly zainstalowane
subliczniki.

SIMIiN jest uprawniony do zawarcia umowy z dowolnym wybranym przez siebie
dostawca mediow (ustug) oraz jest uprawniony do zainstalowania w na Nieruchomoéci
instalacji, ktére umozliwia doprowadzenie tych mediow do Nieruchomoséci, w tym w
szczegdlnoéci do Budynku Gléownego. W takim przypadku ZSM jest obowizzany do
podjecia wszystkich uzasadnionych dziatan w celu umozliwienia SIMiN dokonania
powyzszych czynnosci oraz korzystania z takich mediéw. SIMIN bedzie wdwczas
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uprawniony do rezygnacji z dostawy poszczegolnych mediéw (ustug) za posrednictwem
ZSM.

Po dniu ostatecznego wydania cato$ci Nieruchomosci, SIMIN zawrze umowy bezposrednio z
dowolnym wybranym przez siebie dostawca mediéw (ustug), a prawa i obowiazki Stron w tym
zakresie reguluje Paragraf 5.2.3 lub, jezeli w odniesieniu do niektorych mediéw okaze sig to
niemozliwe, SIMiN zwréci ZSM koszty ich zuzycia w kwocie odpowiadajacej naleznosciom
uiszczonym przez ZSM.

Strony uzgadniaja, ze do zasad zwrotu poniesionych przez ZSM Optat Eksploatacyjnych stosuje sie
odpowiednio postanowienia Paragrafu 4.3 - 4.6, z zastrzezeniem, Ze Optaty Eksploatacyjne beda
platne z dotu, nie péZniej niz 30 (trzydziestego) dnia miesiaca kalendarzowego przypadajacego
po miesigcu, ktérego dana Optata Eksploatacyjna dotyczy, na podstawie stosownej faktury lub
noty obcigzeniowej, o ile dokument taki zostanie dorgczony SIMIN do 15 (pietnastego) dnia tego
miesiaca kalendarzowego. Jezeli ZSM dostarczy fakturg lub notg obcigzeniowa w terminie
péZniejszym odnosna Optata Eksploatacyjna bedzie ptatna w ciagu 15 (pietnastu) dni od dnia
dostarczenia tej faktury lub noty obciazeniowej. Wraz z takim dokumentem ZSM przedstawi
dokumenty wskazujgce sposéb obliczenia tych optat, a na zadanie SIMiN réwniez faktury
wystawione przez dostawcéw poszezegdlnych mediow na rzecz ZSM.

SIMiN jest obowiazany zawrze¢ we wiasnym zakresie umowy z podmiotami $wiadczgcymi ustugi
w zakresie:

a/ wywozu odpadéw komunalnych oraz odpadéw medycznych;
b/ dostawy gazéw medycznych.

Optata za udostepnienie miejsca sktadowania odpadéw komunalnych oraz odpadéw medycznych
jest uwzgledniona w czynszu najmu.

7 zastrzeZeniem postanowien Paragrafu 8.20, do dnia ostatecznego wydania catosci
Nieruchomoéci, ZSM zobowiazuje sie do utrzymania we wia$ciwym stanie, w tym sprzatania,
odéniezania i utrzymania zieleni na Powierzchni Przyleglej. Wynagrodzenie ZSM z tego tytutu
zostato uwzglednione w Czynszu Najmu.

UBEZPIECZENIE

Strony ustalaja, ze w okresie do dnia ostatecznego wydania cato$ci Nieruchomosci zgodnie z
postanowieniami Paragrafu 2.2:

6.1.1. ZSM jest zobowigzany do zawarcia z renomowanym ubezpieczycielem i utrzymywania
umowy ubezpieczenia majgtkowego Nieruchomosci w nastepujacym zakresie: ryzyka
pozaru i innych zdarzenn losowych, kradziezy z wlamaniem, rabunku
i dewastacji/wandalizmu.

6.1.2. SIMiN zobowiazuje sie do zawarcia z renomowanym ubezpieczycielem i utrzymywania
umowy ubezpieczenia majatkowego od ryzyk zwigzanych z Pracami Adaptacyjnymi.

Po ostatecznym wydaniu catoéci Nieruchomosci, SIMIN jest zobowigzany do zawarcia
i utrzymywania umowy ubezpieczenia majatkowego Nieruchomoéci na warunkach nie gorszych,
niz opisane w Paragrafie 6.1.1.

Ponadto, kazda ze Stron jest zobowiazana do zawarcia i utrzymywania umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnoéci cywilnej w zwigzku z prowadzong na Nieruchomosci dziatalnoscig medyczna,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na zadanie drugiej Strony, Strona zobowiazana do zawarcia umowy ubezpieczenia na podstawie
powyzszych postanowien, jest zobowigzana do przedstawienia dowodu zawarcia takiej umowy
oraz optacenia skladek ubezpieczeniowych.




7.1.

7.2

7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

PRAWA 1 OBOWIAZKI STRON

SIMiIN zobowiazuje sie korzysta¢ z Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem, wymaganiami
prawidtowe] gospodarki, postanowieniami niniejszej Umowy oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym w zakresie ochrony bezpieczenistwa oraz ochrony przeciwpozarowe;j.

Z uwagi na fakt, ze przedmiotem niniejszej Umowy jest najem nieruchomosci przeznaczonej i
aktualnie wykorzystywanej przez ZSM do wykonywania dziatalnosci medycznej, ZSM
zobowiazany jest do dokonywania naktadéw niezbednych dla utrzymania mozliwosci
wykonywania dziatalnosci medycznej na Nieruchomosci, a ktorych konieczno$¢ wykonania nie
wynikata z dokumentacji, o ktorej mowa w Paragrafie 8.12., w tym napraw kapitalnych i usuwania
wad konstrukcyjnych. SIMiN jest zobowigzany utrzymywa¢ Nieruchomo$¢ w stanie
niepogorszonym oraz dokonywaé na wiasny koszt koniecznych napraw, remontdw, konserwacji
w tym wymiany drzwi, okien i witryn i innych elementéw wyposazenia oraz naprawy i
konserwacji dachu. SIMiN bedzie réwniez dokonywat napraw, konserwacji oraz, w razie potrzeby,
wymiany urzadzen, instalacji, wyposazenia czy sprzgtu (wlaczajagc w to urzadzenia grzewcze,
wentylacyjne i klimatyzacyjne). SIMiN jest odpowiedzialny za nalezyte utrzymanie i konserwacjg
urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych.

ZSM i wskazane przez niego osoby, po uprzednim zawiadomieniu SIMiN, bedg uprawnieni do
wstepu do wydanych SIMIiN czesci Budynku Glownego w celu dokonania stosownych napraw i
innych prac w obecnosci przedstawicieli SIMIN, w zakresie, w jakim prace te obcigzajg ZSM.
W sytuacjach nagtych ZSM i wskazane przez niego osoby beda uprawnieni do wstepu do
wydanych SIMiN czeéci Budynku Gléwnego bezzwlocznie, nawet pod nieobecno$c SIMIN, o czym
ZSM powinien bezzwlocznie poinformowac SIMIN.

SIMiN uprawnione bedzie do umieszczenie oznaczenia SIMIN, tablic informacyjnych oraz
reklamowych na dachu i elewacji Budynku Giéwnego, przed Budynkiem Gléwnym oraz przy
kazdym z wjazdéw na teren Nieruchomosci, jak réwniez w innych miejscach na Nieruchomosci,
gdzie oznaczenie takie bedzie potrzebne i wiasciwe w ocenie SIMiN. Koszt montazu i utrzymania
tych oznaczen poniesie SIMIN. Wynagrodzenie ZSM z tego tytutu zostato uwzglednione w czynszu
najmu.

ZSM zobowiazuje sie do:

7.5.1. niezwlocznego podejmowania staraii w celu uzyskania zgody Witasciciela na realizacje
uprawnien SIMiN, wynikajgcych z niniejszej Umowy, jezeli bedzie ona wymagana zgodnie
z trecig obowiazujgcych przepisdéw i stosunku umownego wigzacego ZSM z Wiascicielem
oraz do uzyskania takich zg6d w najkrétszym mozliwym terminie;

7.5.2. kontynuowania dzialan w celu nabycia Nieruchomos$ci od Wtadciciela oraz do
ostatecznego nabycia Nieruchomosci w najkrétszym mozliwym terminie;

7.5.3. W przypadku gdy w terminie do dnia 30 czerwca 2014 r. ZSM nie nabedzie prawa
wiasnoséci Nieruchomosci, ZSM zobowigzuje sie w tym terminie doprowadzi¢ do zmiany
Umowy Dzierzawy Nieruchomosci (jak zdefiniowano w Paragrafie 9.1.3.) w taki sposéb,
ze umowa ta bedzie obowigzywac na czas okreSlony, nie krétszy niz okres najmu
przewidziany w Paragrafie 3, zobowiazuje sig nie dokonywac zmian takich postanowien
Umowy Dzierzawy Nieruchomos$ci, ktére mialyby negatywny wplyw na wykonanie
niniejszej Umowy i zapewni¢ obowigzywanie Umowy Dzierzawy Nieruchomojci przez
okres najmu okreslony w niniejszej Umowie. W terminie 7 dni od daty zmiany Umowy
Dzierzawy Nieruchomo$ci, ZSM dostarczy SIMIN uwierzytelniong kopie aneksu do tejze
umowy z datg pewna.

W zwiazku z faktem, ze na Nieruchomoéci ustanowiono prawa osob trzecich, ktérych liste wraz z

mapa sytuacyjng oraz tre§cia umowy najmu z Boromeuszkami zawiera Zalacznik nr 7, Strony

postanawiajg, co nastepuje:

7.6.1. SIMIN zobowigzuje sie wstapié w miejsce ZSM jako wynajmujacy czesci Budynku
Gléwnego, zajmowanej w dniu zawarcia Umowy przez Boromeuszki. SIMIN zobowiazuje
sie nie wypowiada¢ tej umowy przed uplywem okresu najmu, okreélonego w Paragrafie 3
Umowy, za wyjatkiem przypadkéw, ktore uzasadniajg rozwiazanie tej umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym.

7.6.2. W odniesieniu do pozostatych uméw najmu, wymienionych w Zataczniku nr 7 - ZSM
zobowiazuje sie do doprowadzenia do rozwigzania tych uméw i zwrotu pomieszczen
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7.7.

7.8.

zajmowanych przez najemcéw w stanie umozliwiajgcym wykonanie zobowiazan ZSM
wobec SIMiN, w szczegdlno$ci za§ wydanie Nieruchomos$ci wterminach i stanie
przewiedzianym w Umowie,

Strony uzgadniaja, ze okreSlony w Paragrafie 8 Warunkowej Umowy Sprzedazy Know-How nr
2/2012, zawartej pomiedzy Stronami w dniu 19 czerwca 2012 roku pozostaje w mocy w okresie
obowigzywania niniejszej Umowy, z tym zastrzezeniem, ze zakaz konkurencji dotyczy obu Stron
na terenie Gminy Chorzow.

SIMiN zobowigzuje sie do doreczemia ZSM w terminie 14 dni od dnia wydania czesci
Nieruchomosci, o ktérej mowa w Paragrafie 2.1, o$wiadczenia o poddaniu sig¢ egzekucji w
zakresie wydania Nieruchomosci po wygasnigciu Umowy. O$wiadczenie to zostanie ziozone w
formie aktu notarialnego.

7.9 W przypadku rozwigzania Umowy z winy SIMIN przed terminem na ktory zostata zawarta SIMiN

© e

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
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zobowiazuje sie do podjecia wszelkich staran w celu przeniesienia wszelkich praw i obowigzkow
wynikajacych z uméw zawartych z NFZ w zakresie ustug ginekologiczno-potozniczych oraz
noworodkowych.

PRACE ADAPTACY]NE
Zakres Prac Adaptacyfnych

SIMiN zobowiazuje sie dostosowaé Budynek Gléwny do wymogdéw prowadzenia dziatalnosci, o
ktérej mowa w Paragrafie 1.3, przewidzianych w ustawie o dziatalnosci leczniczej (tekst jedn. Dz.
U. z 2013 roku, poz. 217) oraz wynikajacych z prawa budowlanego i przepiséw ppoz.

W celu realizacji zobowigzania przewidzianego w ustgpie poprzedzajacym SIMIN bedzie
uprawniony i zobowiazany do wykonania w Budynku Giéwnym i na terenie Nieruchomosci
wszelkiego rodzaju prac adaptacyjnych (w tym w szczegélno$ci prac wykonczeniowych,
wyposazeniowych, remontowych oraz prac budowlanych), ktérych koniecznosé wykonania
wynika z dokumentacji stanowigcej Zatacznik nr 8 do niniejszej Umowy - dalej facznie jako
,Prace Adaptacyjne”. Strony s3 zgodne co do tego, ze obowigzek wykonania powyzszych Prac
Adaptacyjnych jest ograniczony do prac niezbednych do umozliwienia SIMIN prowadzenia
dzialalnosci o ktorej mowa w Paragrafie 1.3. niniejszej Umowy. W celu uniknigcia watpliwosci
Strony wyraZnie uzgadniaja, ze Prace Adaptacyjne nie obejmujg wyposazenia Budynku Gtéwnego
w sprzet medyczny.

Przed przystapieniem do wykonania Prac Adaptacyjnych, SIMIN przedstawi ZSM koncepcje
zagospodarowania przestrzennego Budynku Giéwnego. Uwzgledniajac fakt, ze SIMIN bedzie
wykonywat Prace Adaptacyjne stopniowo - tj. etapami na poszczegolnych czgsciach Budynku
Gléwnego - obowigzek przedstawienia koncepcji przed rozpoczgciem wykonania Prac
Adaptacyjnych ogranicza sie do tej czgsci Budynku Gtéwnego, ktérego dotyczy¢ bgda planowane
prace.

Strony uzgadniaja, ze w pierwszej kolejnosci SIMIN przedstawi koncepcje zagospodarowania
przestrzennego obejmujace wskazang przez SIMIiN czg$¢ Budynku Giéwnego, obejmujgce Prace
Adaptacyjne, ktérych wykonanie jest niezbgdne do wypehnienia minimalnych wymagan NFZ
warunkujacych mozliwo$¢ zawarcia i nalezytego wykonywania umowy na udzielanie $wiadczen
leczniczych w zakresie okreslonym w Paragrafie 1.3. SIMiN wskaze ZSM, ktdre z przekazywanych
mu koncepcji maja charakter okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

ZSM jest uprawniony do wniesienia zastrzezen do koncepcji zagospodarowania przestrzennego
Budynku Gléwnego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Brak wniesienia zastrzezen do
koncepcji i/lub do poszczeg6lnych prac objetych koncepcjg we wskazanym wyzej terminie uwaza
sie za zgode na wykonanie wszystkich przewidzianych nig Prac Adaptacyjnych. ZSM moze
réwniez wyrazi¢ z gory zgode na wykonanie okreslonych Prac Adaptacyjnych, sktadajgc SIMIN
o$wiadczenie na piSmie.

ZSM nie bedzie kwestionowaé tresci koncepcji zagospodarowania przestrzennego Budynku
Gléwnego, ani przyjetych w niej zatozen, jesli beda zasadniczo zgodne z celem przewidzianym w
Paragrafie 8.1 powyzej. ZSM nie jest w szczeg6lnosci uprawniony do kwestionowania rozwiazan
estetycznych, komunikacyjnych i funkcjonalnych przyjetych we wskazanej wyzej koncepcji jesli
bedg one zgodne z celem przewidzianym w Paragrafie 8.1 powyiej, tj. realizacja
zaproponowanych rozwigzan umozliwi wykonywanie przez SIMIN w Budynku Gléwnym
dziatalno$ci o ktérej mowa w Paragrafie 1.3. '
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ZSM zobowigzuje sie zapewni¢ uzyskanie zgody Wiasciciela Nieruchomosci na realizacje
wszystkich Prac Adaptacyjnych, ktérych wykonanie wedle wylacznej oceny SIMIN, jest niezbedne
do wykonania zobowigzania przewidzianego w Paragrafie 8.1. Obowigzek zapewnienia zgody
Whasciciela Nieruchomo$ci dotyczy w szczegoOlnosci wszelkich prac budowlanych, w tym
dotyczacych konstrukcji budynku. Jezeli do nalezytej realizacji Prac Adaptacyjnych niezbedne
okaze sie wykonanie prac lub zlokalizowanie zaplecza budowy na terenie nieobjetym
przedmiotem niniejszej Umowy, a nalezagcym do ZSM, Gminy Chorzéw lub Miasta - Powiatu
Chorzéw, ZSM zobowigzany bedzie udzieli¢ lub zapewni¢ udzielenie zgody przez wskazane
podmioty na wykonanie takich prac lub zajecie terenu pod zaplecze budowy. Zobowiazania ZSM
przewidziane w niniejszym ustepie maja charakter gwarancyjny i sa oparte na zasadzie ryzyka.
Jezeli wykonanie catosci lub czesci Prac Adaptacyjnych wymagac bedzie zgtoszenia zamierzenia
budowlanego do Prezydenta Miasta Chorzowa, uzyskania pozwolenia na budowe, lub uzyskania
innych orzeczen administracyjnych, SIMIiN we wlasnym zakresie wystapi o ich wydanie. ZSM
bedzie wowczas zobowigzany dotozy¢ wszelkich staran i wspotpracowac z SIMIN w dobrej wierze
w mozliwie szerokim zakresie w celu niezwlocznego uzyskania takiego pozwolenia, zezwolenia
lub w celu uzyskania innych orzeczen administracyjnych, umozliwiajagcych wykonanie
przewidzianych Prac Adaptacyjnych bez zbednej zwloki.

SIMiN zobowiazuje sie do rozbiorki Budynku Przyleglego, a ZSM wyraza zgodg na jego rozbiérke.
Po przeprowadzeniu rozbiérki SIMiN jest uprawniony do wybudowania na tym terenie parkingu.
Postanowienia Paragrafu 8.7 i 8.8 stosuje sie odpowiednio.

SIMiN wykona Prace Adaptacyjne z nalezyta staranno$cia na podstawie koncepcji
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przygotowana dokumentacja projektowa,
pozwoleniem na budowe (w zakresie w jakim bedzie wymagane) i innymi, stosownymi
przepisami i normami, jak réwniez w sposéb zgodny z zasadami wiedzy i sztuki budowlanej oraz
warunkami niniejszej Umowy. SIMiN przekaze ZSM jeden egzemplarz projektu budowlanego, na
podstawie ktérego SIMiN uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe w wersji papierowej oraz
elektronicznej - w terminie 30 dni od dnia uprawomaocnienia sie decyzji o pozwoleniu na budowe.
SIMiN powinien stosowaé sie w rozsadnym zakresie rdwniez do wytycznych i zalecen ZSM
dotyczacych Prac Adaptacyjnych lub sposobu ich wykonania i ktére nie s sprzeczne z
zaakceptowang przez Strony dokumentacjg i/lub nie wplywaja na termin i koszt wykonania Prac
Adaptacyjnych, przy czym ZSM ma obowigzek kazdorazowo uzasadni¢ zasadno$é wykonania
przez SIMIN wydanych wytycznych i zalecen. Po zakonczeniu Prac Adaptacyjnych SIMIN w
terminie 30 dni od dnia ich zakoriczenia przekaze ZSM inwentaryzacj¢ wykonanych prac w wersji
papierowej i w wersji elektronicznej oraz informacjg dotyczaca wysokosci poniesionych kosztéw
prac adaptacyjnych.

Termin realizacji Prac Adaptacyjnych

SIMiN zobowigzany jest zakonczy¢ realizacje Prac Adaptacyjnych w terminie 12 miesiecy od
wydania przez ZSM ostatniej czeéci Nieruchomosci. Przez termin zakonczenia realizacji Prac
Adaptacyjnych rozumie sie date odbioru Prac Adaptacyjnych przez SIMiN.

Termin przewidziany w ustepie poprzedzajacym zostal przez Strony uzgodniony w oparciu o
zatozenie, Zze stan Budynku Glownego odpowiada dokumentacji ujawnionej SIMIN przez ZSM w
toku postepowania przetargowego na wynajem Nieruchomos$ci (Zalgcznik nr 8 do niniejszej
Umowy), a dokumentacja ta przedstawia pelny, rzetelny i zgodny z rzeczywistoscig obraz stanu
Budynku Gléwnego. Jezeli po podpisaniu niniejszej Umowy okaze sie, ze stan techniczny Budynku
Gléwnego nie odpowiada wskazanej wyzej dokumentacji, w wyniku czego osiggniecie celu
przewidzianego w Paragrafie 8.1 Umowy wymaga wykonania prac zastepczych lub dodatkowych,
wowczas termin zakonczenia realizacji Prac Adaptacyjnych zostanie odpowiednio wydtuzony.
Strony zgodnie oswiadczaja, ze wiedza SIMIN o stanie technicznym Budynku Gléwnego wynika
wylacznie z dokumentacji przedstawionej przez ZSM i stanowigcej Zatacznik nr 8 do niniejszej
Umowy, a SIMiN nie byt i nie jest zobowigzany do dokonywania zatozen lub wyprowadzania
wnioskéw innych niz wynikajgce wprost z przekazanej przez ZSM dokumentacji.

Termin przewidziany w Paragrafie 8.11 ulega automatycznemu odpowiedniemu wydtuzeniu w
przypadku nieuzyskania przez SIMIN prawomocnego pozwolenia na budowe oraz innych
prawomocnych orzeczerl administracyjnych niezbgdnych do realizacji catosci lub czesci Prac
Adaptacyjnych w terminie 2 miesiecy od daty zloZenia stosowanego wniosku z przyczyn
niedotyczacych SIMIN. W przypadku skutecznego uzupelnienia wniosku na zasadach
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przewidzianych wlasciwymi przepisami prawa, termin 2 miesigcy liczy si¢ od daty ztozenia
pierwotnego wniosku.

SIMiN zobowiazuje sie do wykonania rozbiérki Budynku Przyleglego po uprzednim wydaniu
SIMIN catoéci Nieruchomosci, w terminie 3 miesiecy od spetnienia sie ostatniego z nastepujacych
warunkow:

a/ otrzymania od ZSM zadania rozbiérki Budynku Przyleglego - Zgdanie zostanie
sporzadzone na piémie pod rygorem niewaznosci;
b/  otrzymania prawomocnego pozwolenia na rozbiérke Budynku Przylegtego;

Koszt i rozliczenie realizacji Prac Adaptacyjnych

Strony zgodnie postanawiaja, ze z zastrzezeniem postanowien Paragrafu 8.16 - 8.18 ponizej,
koszty realizacji Prac Adaptacyjnych ponosi SIMiN.

Po uplywie okresu najmu SIMIN bedzie uprawnione do demontazu wszystkich urzadzen i
wyposazenia zamontowanych w Budynku Gtéwnym, o ile demontaz tych urzadzen i wyposazenia
bedzie mozliwy bez uszkodzenia Budynku Giéwnego. SIMIN nie naruszy w trakcie demontazu
integralnosci instalacji Budynku Gléwnego.

W przypadku wypowiedzenia niniejszej Umowy przez ZSM z przyczyn innych niz wskazane w
Paragrafie 11.1. lub w razie wypowiedzenia Umowy przez SIMiN z przyczyn dotyczacych ZSM (tj.
wskazanych w Paragrafie 11.4. Umowy) lub wygasniecia Umowy z innych przyczyn lezacych po
stronie ZSM lub Wtadciciela przed terminem, na ktory zostala zawarta, lecz nie w wyniku
zawarcia porozumienia rozwiazujacego Umowe, ZSM bedzie zobowigzane do zwrotu na rzecz
SIMIN kosztéw poniesionych na wykonanie wszystkich Prac Adaptacyjnych:

a/ jesli wygaéniecie Umowy nastapito przed dniem wydania cato$ci Nieruchomosci na rzecz
SIMiN - w pelnej wysokosci;

b/  jesli wygasniecie Umowy nastapito po dacie wydaniu catosci Nieruchomosci na rzecz SIMiN
- w proporcji w jakiej pozostaje (i) liczba petnych miesigcy kalendarzowych pozostatych
do uptywu okresu najmu przewidzianego w Paragrafie 3 do (ii) liczby peinych miesigcy
kalendarzowych okresu najmu przewidzianego w Paragrafie 3, liczonej wszakze od daty
wydania catosci Nieruchomoéci na rzecz SIMIN.

Zasady zwrotu kosztow Prac Adaptacyjnych, przewidziane w Paragrafie 8.17 powyzej, stosuje sig
réwniez do obowiagzku zwrotu kosztéw budowy parkingu.

Ilekro¢ w niniejszym paragrafie Strony przewidziaty obowigzek zaplaty lub zwrotu okreslonej
kwoty przez ZSM na rzecz SIMiN, ZSM bedzie zobowigzane do dokonania zaptaty w terminie 90
dni od daty otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty wraz z kosztorysem wykonanych prac.
SIMiN jest zobowigzany zapewnic¢ biezgce usuwanie odpadéw powstatych w toku realizacji Prac
Adaptacyjnych na swéj koszt.

OSWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA ZSM

ZSM oéwiadcza i zapewnia SIMIN, ze ponizsze o$wiadczenia oraz zapewnienia zawarte w
niniejszym  Paragrafie 9.1 s3  prawdziwe, rzetelne 1 nie  wprowadzajace
w blad wedtug stanu na dzien podpisania niniejszej Umowy oraz bgda prawdziwe, rzetelne i nie
wprowadzajgce w blgd w catym okresie obowigzywania niniejszej Umowy:

9.1.1. Upowaznienie, Wtadciwe Zawarcie Umowy: ZSM ma wszystkie wymagane
umocowania i upowaznienia konieczne do zawarcia niniejszej Umowy oraz do
wykonania  swoich  obowiazkéw  wynikajacych z  niniejszej  Umowy,
a Umowa ta =zostala nalezycie zawarta przez ZSM oraz stanowi wazne
i wiazgce prawnie zobowigzanie ZSM, wykonalne wzglgdem ZSM zgodnie z jej
postanowieniami, w szczegdlnosci ZSM uzyskata zgode Prezydenta Miasta Chorzowa
na przeprowadzenie przetargu i zawarcie niniejszej Umowy; w szczegdlnosci ZSM
oswiadcza i potwierdza, ze uzyskal wszelkie wymagane przepisami prawa
i obowigzujacymi umowami zgody wilasciwych organdw i podmiotéw na zawarcie
niniejszej Umowy, w szczegblnosci zas zgodg Prezydenta Miasta Chorzowa, wydang w
przepisanej prawem formie i tresci; .



9.1.2. Zgodno$¢ z Uchwalg: zawarcie niniejszej Umowy, jak réwniez przeprowadzenie
przetargu, w wyniku ktérego doszto do wyboru SIMIN jako najemcy jest zgodne z
uchwata nr X/148/11 Rady Miasta Chorzowa z dnia 25 sierpnia 2011 roku w sprawie
okreglenia zasad zbywania, oddawania w dzierzaweg, najem, uzytkowanie lub
uzyczenie aktyw6éw trwatych samodzielnych publicznych zakladéw opieki
zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzacym jest Miasto Chorzéw, w szczeg6lnosci
nie narusza § 3 Uchwaly, gdyz nie prowadzi do ograniczenia zakresu ustug
$wiadczonych przez ZSM, albowiem ZSM zapewni kontynuowanie dziatalnosci
dotychczas prowadzonej na Nieruchomosci w Nowej Lokalizacji;

9.1.3. Tytut prawny do Pomieszczen: ZSM dysponuje niespornym tytulem prawnym do
Nieruchomoéci - jest bowiem dzierzawcg Nieruchomosci na podstawie umowy
dzierzawy z dnia 8 wrzes$nia 2004 roku, zmienionej kolejnymi aneksami (dalej zwanej
~Umowa Dzierzawy Nieruchomosci”), zawartej z Wiascicielem, a tre$¢ Umowy
Dzierzawy Nieruchomosci umozliwia zawarcie i wykonanie niniejszej Umowy zgodnie
z jej postanowieniami. Tre$¢ Umowy Dzierzawy Nieruchomosci wraz z wszelkimi
zmianami stanowi Zalgcznik nr 9. Ponadto, ZSM podejmuje starania w celu nabycia
wlasnosci Nieruchomosci, a dotychczasowym efektem tych dziatan jest podjecie przez
Rade Miasta Chorzowa uchwaly nr XL/762/13 z dnia 19 grudnia 2013 rokuy,
wyrazajacej zgode na dokonanie darowizny Nieruchomo$ci na rzecz ZSM.

9.14. Brak Naruszen: Zawarcie przez ZSM niniejszej Umowy nie narusza i nie begdzie

narusza¢ (i) jakichkolwiek istotnych uméw, zobowiazan, orzeczen lub zarzadzen, w

3 stosunku do ktérych ZSM  jest strong lub  ktore wigza  ZSM,
(ii) jakichkolwiek praw i regulacji majgcych zastosowanie do ZSM;

9.1.5. Spory: Nie tocza sie z udziatem ZSM ani nie zagrazajg ZSM zadne roszczenia, spory,
postgpowania arbitrazowe, $ledztwa lub postepowania sadowe przed jakimkolwiek

s sadem, instytucja lub wiadza administracyjng lub sadem polubownym w zwiazku z

T A transakcjami przewidzianymi w niniejszej Umowie lub w inny sposéb istotnie

Sl et wplywajace na zdolno$¢ ZSM do wykonania jego zobowigzai wynikajacych z

i niniejszej Umowy;

9.1.6. Brak Okolicznogci Przeciwnvch: ZSM nie posiada wiedzy o Zadnych okolicznosciach

] mogacych wytgczy¢ lub ograniczy¢ mozliwos¢ realizacji jego zobowigzan okreslonych

/ a{f\ w niniejszej Umowie;

» }J/ ! 9.1.7. Obcigzenia: Nieruchomoé¢ jest wolna od jakichkolwiek praw oséb trzecich, w tym w

[ szczegélnosci prawa pierwszenstwa, pierwokupu lub odkupu lub jakichkolwiek

innych praw o charakterze obligacyjnym, w tym ustanowionych na zabezpieczenie
takich jak cesja, przewlaszczenie na zabezpieczenie oraz zastrzeienie prawa
wiasnosci lub uprawniajacych do korzystania jak najem, dzierzawa, uzyczenie, lub tez
jakichkolwiek praw o charakterze rzeczowym, w tym hipoteki lub zastawu, za
wyjatkiem uméw najmu, wskazanych w Zatgczniku nr 7 przy czym tres¢ tych umow
nie utrudni ani nie uniemozliwi realizacji Umowy; zobowigzania Stron dotyczace
relacji z podmiotami tych praw ckresla Paragraf 7.6.;

9.1.8. Stan faktyczny i mozliwos¢ przeprowadzenia Prac Adaptacyjnych: Nieruchomos¢
wymaga przeprowadzenia Prac Adaptacyjnych zgodnie z postanowieniami Paragrafu
8 w celu jej dostosowania do dzialalnosci planowanej przez SIMIN, przy czym: (i)
dokumenty i informacje podane do publicznej wiadomosci w ramach przetargu, w
wyniku ktorego wyloniono SIMIN jako najemce Nieruchomosci stanowia catos¢
istotnych informaciji, niezbednych dla oceny zakresu i szacowanych kosztéw Prac
Adaptacyjnych; (ii) nie istnieja zadne przeszkody faktyczne i prawne dla realizacji
Prac Adaptacyjnych, w szczegolnosci za$ mozliwe jest uzyskanie pozwolenia na
przeprowadzenie niezbednych rob6t budowlanych i przeprowadzenie takich robét;
(iii) Nieruchomo$¢, oraz jej czeéci sktadowe, w szczegé6lnosci za§ Budynek Gtowny i
Budynek Przylegly nie stanowia zabytkéw w rozumieniu odpowiednich przepiséw
prawa; (iv) nie istniejg Zadne przeszkody faktyczne i prawne dla uzyskania zgody
Witasciciela na przeprowadzenie Prac Adaptacyjnych;

9.1.9. Brak Upadloéci i Egzekuciji: Zadne postepowanie sagdowe ani administracyjne nie toczy
sie ani nie grozi ZSM w zwigzku upadtoscia, ukladem lub jakimkolwiek podobnym
postepowaniem z udziatem wierzycieli. ZSM nie znajduje si¢ w likwidacji. Nie jest
prowadzone zadne postgpowanie egzekucyjne wobec ZSM;
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9.1.10. Ujawnienie: Wszelkie informacje oraz dokumenty przedstawione SIMiN
w zwiazku z niniejsza3 Umowa sa kompletne, prawdziwe, prawidlowe, nalezycie
odzwierciedlaja sytuacje prawng ZSM i stan faktyczny Nieruchomos$ci (w tym
Budynku Gtéwnego i Budynku Przylegtego) oraz nie pomijaja jakichkolwiek istotnych
faktow, ktore moglyby mie¢ istotny wplyw na decyzje SIMIN o zawarciu niniejszej
Umowy.

7SM mniezwloczne zawiadomi SIMIN w przypadku, gdy uzyska informacje, ze ktérekolwiek
Oéwiadczenie ZSM stanie sie nieprawdziwe, nierzetelne lub wprowadzajace w biad.

ZSM naprawi SIMiN jakakolwiek szkode poniesiong przez SIMIN w wyniku tego, iz ktérekolwiek z
o$wiadczen ZSM jest lub okaze sie nieprawdziwe, nierzetelne lub wprowadzajace w btad. SIMIN -
zobowiazuje sie niezwlocznie poinformowaé ZSM o wystapieniu zdarzenia powodujacego taka
szkode i podja¢ wszelkie uzasadnione dziatania majace na celu zapobiegnigcie wystapienia lub
minimalizacji takiej szkody, a takze umozliwi¢ ZSM podjgcie w wyznaczonym przez SIMIN
terminie dziatan majacych na celu zapobiegnigcie wystapienia lub minimalizacji takiej szkody.
Odpowiedzialno$¢ 2ZSM za wady o$wiadczen ZSM ma charakter gwarancyjny
i oparta jest na zasadzie ryzyka. Odpowiedzialno$¢ ZSM za wady o$wiadczen ZSM wygasa, jezeliw
terminie 3 (trzech) lat od dnia zawarcia Umowy SIMIN nie dorgczy ZSM pisemnego z3dania
zaplaty odszkodowania.

OSWIADCZENIA | ZAPEWNIENIA SIMiN

SIMiN o$wiadcza i zapewnia ZSM, Ze ponizsze o$wiadczenia oraz zapewnienia zawarte w
niniejszym Paragrafie 10.1 sa prawdziwe, rzetelne i niewprowadzajgce
w btad wedtug stanu na dzieri podpisania niniejszej Umowy oraz bgdg prawdziwe, rzetelne i
niewprowadzajace w btad w okresie obowigzywania niniejszej Umowy:

10.1.1. Upowaznienie, Wiasciwe Zawarcie Umowy: SIMIN ma wszystkie wymagane
umocowania i upowaznienia konieczne do zawarcia niniejszej Umowy oraz do
wykonania  swoich obowigzkéw  wynikajacych  z niniejszej Umowy,
a Umowa ta zostala nalezycie zawarta przez SIMIN oraz stanowi wazne
i wiazace prawnie zobowigzanie SIMiN, wykonalne wzgledem SIMIN zgodnie z jej
postanowieniami;

10.1.2. Brak Naruszen: Zawarcie przez SIMiN niniejszej Umowy nie narusza i nie begdzie
narusza¢ (i) jakichkolwiek istotnych uméw, zobowigzan, orzeczen lub zarzadzen, w
stosunku do ktérych SIMIN  jest strong lub ktore wiazg SIMIN,
(ii) jakichkolwiek praw i regulacji majacych zastosowanie do SIMIN;

10.1.3.  Spory: Nie toczg sie z udziatem SIMIN ani nie zagrazaja SIMIN zadne roszczenia, spory,
postepowania arbitrazowe, §ledztwa lub postepowania sadowe przed jakimkolwiek
sadem, instytucjg lub wiadza administracyjng lub sagdem polubownym w zwiazku z
transakcjami przewidzianymi w niniejszej Umowie lub w inny sposob istotnie
wplywajace na zdolno$¢ SIMIN do wykonania jego zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy;

10.1.4. Brak Okolicznoéci Przeciwnych: SIMIN nie posiada wiedzy o zadnych okoliczno$ciach
mogacych wytaczy¢ lub ograniczy¢ mozliwo$¢ realizaci jego zobowigzan okreslonych w
niniejszej Umowie;

SIMiN niezwloczne zawiadomi ZSM w przypadku, gdy uzyska informacje, ze ktorekolwiek
Oséwiadczenie SIMiN stanie sie nieprawdziwe, nierzetelne lub wprowadzajace w btad.
SIMiN naprawi ZSM jakakolwiek szkode poniesiong przez ZSM w wyniku tego, iz ktorekolwiek z
o$wiadczen SIMIN jest lub okaze sie nieprawdziwe, nierzetelne lub wprowadzajgce w btad. ZSM
zobowigzuje sie niezwlocznie poinformowac SIMIN o wystapieniu zdarzenia powodujgcego taka
szkode i podja¢ wszelkie uzasadnione dziatania majace na celu zapobiegniecie wystapienia lub
minimalizacji takiej szkody, a takze umozliwi¢ SIMIN podjecie w wyznaczonym przez ZSM
terminie dziatan majacych na celu zapobiegniecie wystapienia lub minimalizacji takiej szkody.

Odpowiedzialno$¢ SIMIN za wady os$wiadczen SIMIN ma charakter gwarancyjny

i oparta jest na zasadzie ryzyka. Odpowiedzialnos¢ SIMIN za wady o$wiadczen SIMIN wygasa,

jezeli w terminie 3 (trzech) lat od dnia zawarcia Umowy ZSM nie dorgczy SIMIN pisemnego

zadania zaptaty odszkodowania. :
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ROZWIAZANIE UMOWY

ZSM jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem 2-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy:

11.1.1.  SIMIN pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu najmu za co najmniej 2 (dwa) petne okresy
ptatnosci;

11.1.2.  SIMIN narusza swoje zobowigzanie okre$lone w Paragrafie 7.7. niniejszej Umowy;

11.1.3.  SIMiN narusza swoje zobowigzanie okre§lone w Paragrafie 7.8. niniejszej Umowy;

11.1.4  SIMIiN uzywa Nieruchomo$¢ w sposéb razaco sprzeczny z Umowa lub z jej
przeznaczeniem, gdy zaniedbuje Nieruchomo$¢ do tego stopnia, Ze zostaje ona
narazona na utrate lub powazne uszkodzenie, albo eksploatuje Nieruchomo$¢ w sposéb
zasadniczo obnizajacy jej warto$¢ ponad normalne zuzycie;

W przypadkach, o ktorych mowa w Paragrafie 11.1. ZSM bedzie zobowigzany do pisemnego
wezwania SIMIN do zaptaty zalegtych naleznoéci, zaprzestania dziatalnoéci konkurencyijnej,
dorgczenia o$wiadczenia o poddaniu sig¢ egzekucji lub usunigcia innego naruszenia Umowy z
wyznaczeniem SIMiN dodatkowego jednomiesigcznego terminu do wykonania tych zobowigzan
lub zaprzestania naruszen. Uprawnienie do rozwigzania umowy powstaje, jezeli SIMiIN w tym
terminie nie zaptaci ZSM kwot wymienionych w wezwaniu lub gdy nie zaprzestat dziatalnosci
konkurencyjnej, nie ztozyt o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, lub nie usunat wskazanego
przez ZSM naruszenia Umowy.

W przypadku, gdy w okresie wypowiedzenia SIMiN ureguluje wszystkie zalegtosci, lub
zaprzestanie naruszen zakazu konkurencji, ztoZy o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji, badz
usunie wskazane przez ZSM naruszenie Umowy, o$wiadczenie ZSM o rozwigzaniu niniejszej
Umowy staje sie bezskuteczne.

SIMIN jest uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
kazdym z nastepujacych przypadkéw:

11.4.1.  ZSM uniemozliwia SIMIN korzystanie z Nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz postanowieniami niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci uniemozliwia
prowadzenie dziatalno$ci, o ktérej mowa w Paragrafie 1.3. w zakresie zamierzonym
przez SIMIN;

11.4.2. ZSM opéznia sie z wydaniem poszczegélnych cze$ci Nieruchomosci w stosunku do
terminéw, okre$lonych w Paragrafie 2;

11.4.3. postgp realizacji rob6t budowlanych w Nowej Lokalizacji wskazuje, Ze nie bedzie
mozliwe terminowe wydanie poszczegdlnych czesci Nieruchomoéci przez ZSM zgodnie
z postanowieniami Paragrafu 2, co zostanie stwierdzone opinig niezaleznego
renomowanego konsultanta technicznego wybranego przez SIMiN,

11.4.4.  postep realizacji Prac Adaptacyjnych przewidzianych w koncepcjach zagospodarowania
przestrzennego, o ktérych mowa w Paragrafie 8.4 wskazuje, ze nie bedzie mozliwe
zakonczenie tych Prac Adaptacyjnych i uzyskanie zgdd, pozwoled i odbioréw
niezbednych do wypeienia warunkéw udzielania $wiadczen leczniczych w, zakresie o
ktérym mowa w Paragrafie 1.3 w terminie do dnia 30 sierpnia 2014 roku, a sytuacja
taka ma miejsce z przyczyn niezaleznych od SIMiN, w szczeg6lnosci gdy :

a/  Wiasciciel nie udzielit zg6d niezbednych do realizacji niniejszej Umowy albo nie
udzielit zg6d przewidzianych w Paragrafie 8.7, co uniemozliwia lub znaczgco
utrudnia realizacjg Prac Adaptacyjnych zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi,
przedstawionymi przez SIMiN;

b/ wlasciwy organ wyda decyzje o odmowie udzielenia pozwolenia na wykonanie
Prac Adaptacyjnych lub SIMiN nie uzyska prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
wykonanie Prac Adaptacyjnych w terminie okre§lonym w pkt 4 Zatacznika nr 3
do niniejszej Umowy lub pozwolenie takie zostanie uchylone lub uniewaznione,
co bedzie skutkowac brakiem mozliwosci realizacji Prac Adaptacyjnych,
wzglednie zostanie wydany inny akt administracyjny uniemozliwiajacy
terminowg realizacje Prac Adaptacyjnych;
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114.5. niezbedne jest wykonanie dodatkowych Prac Adaptacyjnych, ktérych koniecznosc
wykonania ujawnita si¢ dopiero po zawarciu niniejszej Umowy w okolicznosciach
okre$lonych w Paragrafie 8.12. powyzej, a bez ich przeprowadzenia Budynek Gtowny
nie bedzie sie nadawa¢ do prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w Paragrafie 1.3. lub
jego przydatnoé¢ do prowadzenia takiej dziatalnoéci bedzie w znacznym stopniu
ograniczona, a koszt ich przeprowadzenia przekracza kwote 2.000.000 ziotych;

11.4.6. ZSM nie wykona ktoregokolwiek ze zobowigzan, okreslonych w Paragrafie 7.5.3. lub
narusza zobowiazanie przewidziane w Paragrafie 7.7;

11.4.7. Umowa najmu pomieszczenn nr N/7/2012 z dnia 19 czerwca 2012 roku zostanie
rozwiazana przez ktorakolwiek ze Stron przed uptywem okresu na jaki zostala zawarta.

Wypowiedzenie Umowy przez SIMIN z przyczyny, o ktérej mowa w Paragrafie 11.4.5. moze
nastapi¢ nie pézniej niz w terminie jednego roku od dnia wydania pierwszej czesci Budynku
Gléwnego, przy czym ZSM umozliwi dokonanie w odpowiednim terminie dostgpu do catoéci
Budynku Gtéwnego.

W przypadkach okreslonych w Paragrafach 11.4.1. - 11.4.3, 11.44. a/, 11.4.6. SIMIN powinien
wyznaczy¢ ZSM dodatkowy okres 1 (jednego) miesigca na zaprzestanie takich naruszen, z
zastrzezeniem, ze w przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu zlozy os$wiadczenie o
rozwigzaniu niniejszej Umowy.

Rozwiazanie Umowy powoduje réwniez rozwigzanie w tym samym terminie umowy najmu
pomieszczen nr N/7/2012 zawartej migdzy Stronami w dniu 19 czerwca 2012 roku. Dla

unikniecia watpliwosci, Strony postanawiajg, ze niniejsze postanowienie stanowi réwniez zmiang

ww. umowy, wprowadzajace skutek jej rozwigzania w przypadku rozwigzania Umowy.
ZWROT POMIESZCZEN

SIMIN jest obowiazany zwréci¢ ZSM Nieruchomo$¢ w ostatnim dniu okresu najmu, a w przypadku
wczeéniejszego rozwiazania niniejszej Umowy - w ciggu 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
rozwiazania (,Data Zwrotu”) w stanie istniejacym w dacie wydania, z uwzglednieniem
wykonanych Prac Adaptacyjnych oraz normalnego zuzycia.

W Dacie Zwrotu Strony sporzadza pisemny protok6t dokumentujacy zwrot Nieruchomosci,
zawierajacy szczeg6towy opis stanu Nieruchomosci w chwili jej zwrotu.

Jezeli SIMIN nie zwré6ci ZSM Nieruchomosci w Dacie Zwrotu bedzie on zobowiazany do zaptaty na
rzecz  ZSM kary umownej, za kazdy  dzien bezumownego korzystania
z Nieruchomoéci, w wysokoéci stanowiacej dwukrotnos¢ 1/30 kwoty miesiecznego czynszu
najmu. SIMiN bedzie réwniez zobowigzany do zaptaty za okres bezumownego korzystania z
Nieruchomoéci Optat Eksploatacyjnych - o ile beda one nalezne zgodnie z postanowieniami
niniejszej Umowy.

ODPOWIEDZIALNOSC I KARY UMOWNE

SIMiN ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane w Nieruchomosci z winy jego
pracownikéw, dostawcéw oraz wykonawcow.

ZSM nie ponosi odpowiedzialnosci za utratg mienia SIMIN, oraz za szkody wyrzadzone w mieniu
SIMiN, znajdujacym sie w Nieruchomos$ci, dokonane przez osoby trzecie lub spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

SIMiN nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Nieruchomoéci bedace nastgpstwem jej
prawidlowego uzywania.

SIMiN ponosi petng odpowiedzialnoé¢ w stosunku do ZSM, jak réwniez oséb trzecich (w tym
personelu SIMiN i podwykonawcow) za wszelkie szkody powstate na terenie placu budowy w
wyniku wykonywania przez SIMiN robét objgtych niniejsza Umowa, wilaczajac w to szkody w
budowlach, urzadzeniach, drogach itp. spowodowane przez personel SIMIN, jego
podwykonawcéw, dostawcéw lub inne osoby pracujace na zlecenie SIMIN. SIMiN jest
zobowiazany do catkowitego naprawienia takich szkod we wiasnym zakresie. SIMiN ponosi¢
bedzie odpowiednio odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia, szkody, straty i wydatki
poniesione w zwiazku z uszczerbkiem na zdrowiu, choroba lub émiercig kogokolwiek lub na
wypadek szkody lub straty w mieniu, powstatej lub spowodowanej w wyniku wykonywania robét
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przez SIMiN, personel SIMiN, jego podwykonawcéw i inne osoby trzecie dziatajace na zlecenie
SIMiN przy realizacji robot.

SIMIN winien przestrzegaé wszelkich obowiazujacych przepiséw bezpieczenstwa, zadbaé o
bezpieczenistwo personelu SIMiN oraz innych oséb SIMiN uprawnionych do przebywania w
miejscu wykonywania robot i innych obiektach mieszczacych sie na terenie placu budowy i zadba
on réwniez o to, by roboty byly wykonywane w sposéb niezagrazajacy tym osobom, czy
obiektom.

W trakcie realizacji robét, na terenie placu budowy, SIMIN zapewni swojemu personelowi
stosowne zaplecze (w tym sanitarne) wraz z szatniami i biurem. SIMiN zapewni biezacy wywoz
odpaddw, $mieci z zaplecza budowy - zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy, o$wietlenie
stanowiskowe, transport wewnatrz budowy, schodnie, rusztowania oraz usuwanie $niegu z
miejsc wykonywania prac.

W przypadku wypowiedzenia Umowy przez ZSM z przyczyn okre§lonych w Paragrafie 11.1,
SIMIN zobowiazane bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci stanowiacej iloczyn liczby dni
pozostatych od dnia wygaéniecia Umowy do dnia uptywu okresu najmu przewidzianego w
Paragrafie 3 i kwoty czynszu najmu obliczonej w oparciu o: (i) powierzchnie Nieruchomoéci,
wydang SIMiN na dzien dokonania takiego wypowiedzenia; (ii) stawke czynszu najmu nalezna
wedtug stanu na dzien dokonania takiego wypowiedzenia .

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z Boromeuszkami z przyczyn innych niz
przewidziane w Paragrafie 7.6.1 SIMiN bedzie zobowigzany do zaplaty kary umownej w kwaocie
100.000 (sto tysiecy) ztotych.

Zaptata kar umownych przewidzianych w niniejszej Umowie nastapi w terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania do zaptaty.

Kazda ze Stron jest uprawniona do dochodzenia odszkodowania w kwocie przewyzszajgcej
wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych.

POUFNOSC

Niniejsza Umowa oraz tre$¢ negocjacji i/lub porozumien dotyczacych niniejszej Umowy, sa
poufne ze swej istoty i kazda ze Stron zachowa je w poufnosci, za wyjatkiem nastepujacych
sytuacji:

14.1.1. W takim zakresie, w jakim jest to wymagane przez jakiekolwiek przepisy majacego
zastosowanie prawa, z tym jednakze zastrzezeniem, iz Strona ujawniajgca zawiadomi z
wyprzedzeniem drugg Strone o takim ujawnieniu; i/lub

14.1.2. Gdy taka informacja jest lub staje sie publicznie dostepna bez naruszenia niniejszej
Umowy przez odpowiednia Stroneg; i/lub

14.1.3. Gdy taka informacja jest dostepna dla osoby trzeciej za obopdlnym porozumieniem Stron.

Zobowigzania, o ktérych mowa w Paragrafie 14.1 powyzej, pozostajg w mocy réwniez po
wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Koszty. Kazda ze Stron poniesie swoje wilasne wydatki oraz wynagrodzenie i wydatki swoich
doradcéw, ksiggowych lub innych przedstawicieli, ktore wystapia w zwigzku
Z niniejsza Umowa.

Zawiadomienia. Wszystkie zawiadomienia i inne informacje, kt6re s3 wymagane lub dozwolone
Stronie przez niniejsza Umowe, beda pisemne i beda uwazane za wiasciwie doreczone, jezeli
zostang dorgczone: (i) do ragk wiasnych - w dniu doreczenia, (ii) przestane poczta kurierska lub
listem poleconym (za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru) - w dniu doreczenia lub w dniu
ztozenia drugiego awizo, lub (iii) przestane poczta elektroniczng (za potwierdzeniem odbioru) -
w dniu dorgczenia, z tym jednakze, ze kopia jakiejkolwiek wiadomosci przestanej poczta
elektroniczng zostanie niezwtocznie przestana jednym ze sposobéw przewidzianych w punktach
(i) i (ii) powyzej do drugiej Strony, zgodnie z podanymi ponizej adresami (lub pod taki inny adres
dla dorgczen, ktéry wskaze Strona przez zawiadomienie dokonane zgodnie z niniejszym
postanowieniem):
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15.3.

15.6.

15.7,

15.8.

15.9.

15.10.

a/ jezeli do ZSM:

SP ZOZ Zespdt Szpitali Miejskich
41-500 Chorzow,

Strzelcow Bytomskich 11,

mail: zsm@zsm.com.pl;

b/ jezeli do SIMiN:

Slaski Instytut Matki i Noworodka Sp. z o.0.
31-752 Krakéw,

ul. Ujastek 3

mail: Piotr.nowak@simin.pl.

Dorgczenie na adres wskazany powyzej bedzie skuteczne, chyba ze Strona poprzez wczesniejsze
powiadomienie dorgczone zgodnie z niniejszym Paragrafem 15.2 zawiadomi druga Strone o
zmianie swojego adresu.

Catos$¢ Porozumienia. Niniejsza Umowa (wraz z Zalacznikami) stanowi calo$¢ porozumienia
pomigdzy Stronami i zastepuje wszelkie wczeéniejsze uzgodnienia, porozumienia i o§wiadczenia,
zar6wno pisemne jak ustne, uczynione pomiedzy Stronami w przedmiocie objetym niniejsza
Umowa. Po zawarciu niniejszej Umowy Strony uzgodnia w dobrej wierze tre$¢ Zalacznika or 3 do
niniejszej Umowy, okre$lajgcego odpowiednie terminy wykonania niektérych obowigzkéw Stron
w zakresie okreSlonym w Umowie. Uzgadniajgc tre$¢ Zatacznika nr 3 Strony uwzglednig cel
niniejszej Umowy, postep Prac Adaptacyjnych, postep prac przy Nowej Lokalizacji oraz
uzasadniony interes Stron. W braku uzgodnienia Zatacznika nr 3, Strony dokonaja czynnosci
przewidzianych w tym zataczniku bez zbgdnej zwtoki z uwzglednieniem okolicznosci okreslonych
w zdaniu poprzedzajagcym. Po podpisaniu Zatgcznika nr 3, stanowi¢ on bedzie - wraz z
pozostatymi zalacznikami - integralng cze$¢ Umowy.

Zmiany i wypowiedzenie. Wszelkie zmiany i uzupeinienia niniejszej Umowy, jak réwniez jej
wypowiedzenie lub rozwigzanie za zgoda obu Stron wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Klauzula salwatoryijna. Jezeli ktorekolwiek z postanowieii niniejszej Umowy bedzie niewazne lub
utraci zastosowanie, woéwczas pozostate postanowienia Umowy pozostang w peini obowiazujace i
skuteczne. W takim przypadku postanowienia niniejszej Umowy, ktére sa niewazne lub stracity
zastosowanie, beda uwazane za zmienione w taki sposéb, aby utatwic zrealizowanie intencji Stron
oraz ekonomicznych i prawnych celéw, ktére Strony pragnely osiagna¢ przez postanowienia
niewazne lub postanowienia, ktére utracity zastosowanie.

Prawo wiazgce oraz rozstrzyganie sporéw. Niniejsza Umowa bedzie poddana prawu polskiemu i
zgodnie z nim interpretowana, a Strony niniejszej Umowy poddaja sie jurysdykcji sadéw
powszechnych w Katowicach.

Wytgczenie stosowania Regulaminu. Strony niniejszym wylaczaja stosowanie obowiazujacego
Z5M regulaminu postgpowania w sprawach o sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste oraz
wydzierzawienie, najem nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych w odniesieniu do
przetargu, w wyniku ktérego zawarto Umowe, w tym negocjacji Umowy.

Przeniesienie praw i obowigzkéw. SIMIN jest uprawniony do przeniesienia cato$ci praw i
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy bez odrebnej zgody ZSM na spétki z nig
powigzane, wobec niej zalezne lub dominujace, nabywce catosci lub zorganizowanej czeci
przedsigbiorstwa SIMiN, z ktéra zwiazane jest wykonywanie przedmiotu niniejszej Umowy.]
Podnajem. SIMiN jest uprawnione do oddania cato$ci lub czesci Nieruchomosci w podnajem, o ile
nie wplynie to na mozliwo$¢ niezakléconego korzystania z Nieruchomosci zgodnie z celem
okreslonym w Paragrafie 1.3. Jezeli zgodnie z postanowieniami Umowy Dzierzawy Nieruchomoéci
do podnajmu Nieruchomosci wymagana jest zgoda Wtasciciela, wowczas ZSM zobowiazuje sie
uzyska¢ taka zgode o tre$ci wymaganej przez SIMiN. Zobowiazanie to ma charakter gwarancyjny i
ZSM odpowiada za jego wykonanie na zasadzie ryzyka.

Prawo pierwokupu. W przypadku nabycia wiasnosci Nieruchomosci przez ZSM i zamiaru
odsprzedania Nieruchomos$ci podmiotowi trzeciemu, SIMIiN przystugiwaé bedzie prawo
pierwokupu Nieruchomos$¢. SIMIN bedzie wykonywaé powyisze prawo na zasadach
przewidzianych w Kodeksie cywilnym.
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15.11. Egzemplarze. Niniejsza Umowe sporzadzono w 2 (dwéch) jednobrzmiacych egzemplarzach, pol
(iednym) egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

W DOWOD CZEGO, niniejsza Umowa zostala zawarta przez Strony niniejszej Umowy
w Chorzowie, w dniu podanym powyzej.

Za Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Zesp6t Szpitali Miejskich:
by ,

2 - o DYREKTOR BEZOZL .
(A7 N\ g BEEHAsspH Sepitali Micjskich Zant S Chouir
. A ui. Strzelcow mskich 11
Przez: Jerzy Szafranowicz - .7/, Jerzy Szaf) 2 w9l $032) 34-99-115 fax (032) 2413-952
Stanowisko: Dyrektor /' / "/j}'” SRR SLAEannwIcE NIP: &7'219'23‘53

i
Za Slaski Instytut Matki i Noworodka Spétke z 0.0.:

$Sigski Instytut Matki i Noworodks
Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcia

%, g1/ing. Wodzimi 31-752 Krakdw, ul. Uj;:zegs.;,m
Przez: W%bc;dzimierz Ka‘czmara NIP 6342?;;%?:3?;”

- Stanowisko: Prezes Zarzadu

: ‘-L-"isita Zatacznikow:

%1) Plan sytuacyjny czeéci I Budynku Gldwnego;

’ i;2] Plan sytuacyjny czeéci 11 Budynku Gléwnego;

/3) Specyfikacja terminéw wykonania niektérych obowiazkéw umownych.

4) Plan sytuacyjny czesci I1I Budynku Gltéwnego;
5) Wzor protokotu zdawczo odbiorczego;
6) Plan sytuacyjny Powierzchni Przylegtej;
7) Lista uméw podnajmu obowigzujacych w dacie zawarcia Umowy wraz z planem sytuacyjnym

oraz kopig umowy najmu z Boromeuszkami;

8) Dokumentacja stanu technicznego Nieruchomosci;
9) Kopia Umowy Dzierzawy Nieruchomosci wraz z aneksami.
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